
香珠花园AB栋36套房产拍卖资料
（2011801期）

拍卖日期：2011年12月20日（星期二）下午3：00时

拍卖地点：深圳市福田区香轩路8号农科培训楼二楼礼堂
竞买手续办理处：深圳市农科集团有限公司

地  址：深圳市福田区时代科技大厦1楼大堂西
电  话：0755-22663998、22663938

网  址：www.nkjt.com
拍卖人：广 东 迅 兴 拍 卖 有 限 公 司

地  址：深圳市罗湖区爱国路1060号金通大厦B座24楼

电  话：0755-25409723、25544541     传  真：0755-25409740     

网  址：www.gdxunxing.com         E-mail：gdxunxing@163.com
广 东 迅 兴 拍 卖 有 限 公 司
拍  卖  规  则

    根据《中华人民共和国拍卖法》及有关的法律法规的规定，遵循“公开、公平、公正和诚实信用”原则，制定本拍卖规则。

一、本次拍卖会的拍卖规则，竞买人必须详细阅读了解并认可。

二、竞买人有下列行为，拍卖人有权取消其竞买资格，所交保证金不予退还，并依法保留对其提起诉讼的权利。

1、竞买人恶意串通，损害委托人和拍卖人利益的。

2、竞买人威胁阻碍其他竞买人参与竞买，或以其他方式扰乱拍卖秩序，干扰拍卖师的正常拍卖活动，致使拍卖会无法进行的。

三、拍卖会上禁止大声喧哗、吸烟、起哄等影响他人竞买的行为，否则拍卖人有权将其驱出场外，或交由公安机关按《中华人民共和国治安管理处罚条例》的有关规定对其进行处罚。

四、竞买人必须在《拍卖公告》规定的时限内缴纳竞买保证金（不收取现金，仅接受银行转账），并在规定的时限内携带营业执照、身份证明或授权委托书和银行出具的缴款凭证等有效证件到深圳市福田区时代科技大厦1楼大堂西办理竞买登记手续。拍卖会当天凭保证金凭证领取竞买号牌（竞买人必须根据自己缴纳保证金情况，参与竞投相应标的，否则视为违约），未竞得标的且无违约者，拍卖会结束后7个工作日内如数退还保证金，但不予计付利息。

五、拍卖人只对拍卖标的的现状进行拍卖，对其品质与瑕疵不承担责任，竞买人出价竞买即表明竞买人愿意接受该标的和已查阅了与拍卖标的有关的全部资料，并愿意承担本拍卖规则所规定的有关责任。

六、本次拍卖会采用的拍卖方式、起拍价及加（减）价幅度均以拍卖师的现场宣布为准。如委托人设有拍卖保留底价的，应价未达到保留底价，则拍卖不能成交。拍卖师报出叫价后，竞买人举牌则表示应价（亦可举牌口头报价），增价拍卖时，拍卖师在应价基础上加价，若连续三次报价无人应价时，即以落槌表示成交，最后应价者为买受人，成交行为即告确立，所交纳的竞买保证金自动转为拍卖成交价款。减价拍卖时，第一个应价者其应价高于或等于保留价为买受人，一经落槌，成交行为即告确立，所交纳的竞买保证金自动转为拍卖成交价款。如落槌后反悔，即视为违约，所交纳的竞买保证金不予退还，并依法承担责任。

七、买受人必须在拍卖成交后当场签署《拍卖成交凭证》，并持《拍卖成交凭证》签订《拍卖成交确认书》、《拍卖会现场笔录》等相关文件，以书面确认拍卖成交行为的法律效力，否则视为违约，所交纳的竞买保证金不予退还，并依法承担法律责任。

八、买受人必须在付清全部拍卖成交价款后方可在拍卖人协助下向委托人移交该标的（委托人和拍卖人出具有关手续，由买受人自行办理有关交接等工作。）标的产权、所有权的过户手续由买受人自行办理（过户应缴税费按《拍卖标的说明书》执行）。

九、买受人自拍卖成交之日起在规定时间内付清拍卖成交价款，逾期未付清的，视为违约。按《中华人民共和国拍卖法》规定，拍卖人可对拍卖标的再行拍卖。一旦竞买成功后，不允许更改买受人名称；对于逾期未缴纳价款的，从第二天起送达违约公告。拍卖标的再行拍卖的，原买受人应当支付第一次拍卖中本人及委托人应付的拍卖佣金，再行拍卖的价款低于原成交价款的由原买受人补足差额。

十、买受人付清全部拍卖成交价款后，由委托人提供相关移交、权属过户资料。房产移交及过户以《拍卖标的说明书》上陈述约定为准。

十一、买受人在收到委托人出具的权属证明文书后，标的即由买受人自行负责妥善维护、管理。如标的因故（包括不可抗力因素）毁损灭失或者发生安全事故和涉及其它隐患造成的后果和损失，由买受人自行承担所有的风险、责任、法律后果及一切经济损失。

十二、买受人在规定的时间内办理权属转移变更登记手续。因买受人未按规定办理拍卖标的权属转移变更登记产生责任、法律后果及一切经济损失由买受人自行承担。

十三、若因委托人的原因，买受人不能取得拍卖标的的，由买受人直接向委托人（拍卖人的委托方）追索，如造成买受人损失的，则由买受人向委托人追究赔偿损失及法律责任，与拍卖人无关。

十四、如本《拍卖规则》与《拍卖成交确认书》条款有不同或有相抵触的，以《拍卖成交确认书》为准。
广东迅兴拍卖有限公司

拍 卖 标 的 说 明 书

本次拍卖标的按现状拍卖，不收取拍卖佣金。
标的 ： 深圳市福田区香林路与农轩路交汇处香珠花园36套房产
	编号
	房屋名称
	房地产证号
	户型
	朝向
	建筑面积(㎡)
	参考价(万元)

	2011797-01
	香珠花园AB栋B-605
	3000670360
	三房二厅
	南
	125.69
	238

	2011797-02
	香珠花园AB栋B-1005
	3000669951
	三房二厅
	南
	125.69
	247

	2011797-03
	香珠花园AB栋B-1006
	3000669952
	三房二厅
	南
	125.69
	247

	2011797-04
	香珠花园AB栋A-606
	3000669875
	三房二厅
	北
	125.48
	222

	2011797-05
	香珠花园AB栋A-1005
	3000669908
	三房二厅
	北
	125.47
	230

	2011797-06
	香珠花园AB栋A-1006
	3000671025
	三房二厅
	北
	125.48
	230

	2011797-07
	香珠花园AB栋A-1012
	3000669900
	三房二厅
	东西
	120.75
	229

	2011797-08
	香珠花园AB栋A-1112
	3000669899
	三房二厅
	东西
	120.54
	230

	2011797-09
	香珠花园AB栋B-612
	3000670356
	三房二厅
	东西
	120.95
	223

	2011797-10
	香珠花园AB栋B-1012
	3000669950
	三房二厅
	东西
	120.95
	229

	2011797-11
	香珠花园AB栋A-1103
	3000669873
	二房一厅
	东
	80.04
	149

	2011797-12
	香珠花园AB栋A-1108
	3000670364
	二房一厅
	西
	80.04
	141

	2011797-13
	香珠花园AB栋A-1104
	3000669874
	三房二厅
	东北
	84.59
	158

	2011797-14
	香珠花园AB栋A-1107
	3000670344
	三房二厅
	西北
	84.58
	158

	2011797-15
	香珠花园AB栋A-607
	3000669872
	一房一厅
	西北
	57.38
	102

	编号
	房屋名称
	房地产证号
	户型
	朝向
	建筑面积(㎡)
	参考价(万元)

	2011797-16
	香珠花园AB栋A-1002
	3000669949
	一房一厅
	东
	53.31
	99

	2011797-17
	香珠花园AB栋A-1003
	3000669955
	一房一厅
	东
	53.31
	99

	2011797-18
	香珠花园AB栋A-1007
	3000671024
	一房一厅
	西北
	57.38
	106

	2011797-19
	香珠花园AB栋A-1008
	3000671023
	一房一厅
	西
	53.31
	93

	2011797-20
	香珠花园AB栋A-1010
	3000669905
	一房一厅
	西南
	64.77
	127

	2011797-21
	香珠花园AB栋A-1102
	3000669902
	一房一厅
	东
	53.24
	99

	2011797-22
	香珠花园AB栋A-1109
	3000670363
	一房一厅
	西
	53.24
	94

	2011797-23
	香珠花园AB栋A-1110
	3000669901
	一房一厅
	西南
	64.69
	128

	2011797-24
	香珠花园AB栋A-1105
	3000670346
	二房一厅
	北
	71.37
	132

	2011797-25
	香珠花园AB栋A-1106
	3000670350
	二房一厅
	北
	71.37
	132

	2011797-26
	香珠花园AB栋B-601
	3000671008
	一房一厅
	东北
	57.41
	102

	2011797-27
	香珠花园AB栋B-604
	3000669903
	一房一厅
	东南
	57.48
	109

	2011797-28 
	香珠花园AB栋B-1001
	3000670352
	一房一厅
	东北
	57.41
	106

	2011797-29 
	香珠花园AB栋B-1008
	3000669953
	一房一厅
	西
	53.40
	93

	2011797-30 
	香珠花园AB栋B-1009
	3000669954
	一房一厅
	西
	53.40
	93

	2011797-31 
	香珠花园AB栋B-1010
	3000669948
	一房一厅
	西北
	64.88
	120

	2011797-32 
	香珠花园AB栋B-1101
	3000669911
	一房一厅
	东北
	57.41
	107

	2011797-33 
	香珠花园AB栋B-1103
	3000669909
	一房一厅
	东
	53.40
	100

	2011797-34 
	香珠花园AB栋B-1108
	3000669910
	一房一厅
	西
	53.40
	94

	2011797-35 
	香珠花园AB栋B-1109
	3000669906
	一房一厅
	西
	53.40
	94

	2011797-36 
	香珠花园AB栋B-1110
	3000669907
	一房一厅
	西北
	64.88
	121


标的情况:

拍卖标的位于深圳市福田区香林路与农轩路交汇处香珠花园，占地面积为9268平方米，土地用途为：综合市场、住宅；土地使用年限：70年（从1997年3月3日至2067年3月2日）。共有A、B、C、D四栋，其中A、B栋为18层的商住楼（1-3层为商业），C、D栋为9层的住宅楼。
标的为A、B栋6-11层当中的38套住房属二手房，其中，一房20套，二房4套，三房12套，合计面积：2952.4平方米，每套均简易装修。竣工时间：2009年8月，登记价格为15000元/平方米。目前管理费为2元/平方米/月，每栋配置东莞三洋电梯2部，每层有12户。A、B栋基地面积为2599.5平方米，总建筑面积为35366.05平方米，地面以上面积为32467.04平方米，地下室面积为2899.01平方米，应分摊面积为6182.82平方米，不分摊面积为2943.27平方米。
本次拍卖的所有标的均为市场商品房，目前为空置状态。 
注意事项:

1、拍卖标的按现状拍卖，依照《中华人民共和国拍卖法》，委托人、拍卖人声明对拍卖标的不承担瑕疵担保责任，竞买人须仔细了解拍卖标的现状并知晓其存在或可能存在的瑕疵，拍卖时一经举牌应价即视为竞买人认可拍卖标的现状。委托人、拍卖人无意隐瞒、歪曲拍卖标的的实际情况，如果实际情况与委托方所提供相关资料不一致的，以实际情况为准。委托人、拍卖人不承担因披露错误、不完全等带来的一切后果，竞买人应自行对拍卖标的的相关情况进行了解与核实。
2、该标的所注明的建筑面积最终以该标的所在地的房地产管理部门核定的面积为准，如有差异不影响本次拍卖结果，委托人和拍卖人对拍卖成交价款不作调整，由买受人承担差异结果。

3、竞买人交纳的竞买保证金必须竞投相对应的拍卖标的，一个竞买号牌只能竞投一个拍卖标的，如竞买人未竞得相对应的拍卖标的时，可竞投低于其交纳保证金金额的拍卖标的。竞拍成功者，由拍卖人当场收回其竞拍该标的的竞买号牌。

例：张三交纳保证金80万元，可竞投第1至10项中任意一个标的（即建筑面积为120平方米以上房产），均未成交，其可继续竞投第11至14项中任意一个标的（即建筑面积为80平方米以上房产），以此类推。

4、拍卖标的产权过户时应缴税费按国家相关政策规定各自承担。

5、拍卖成交后，买受人应当场与拍卖人签订《拍卖成交凭证》，并于拍卖会结束时持《拍卖成交凭证》与拍卖人签订《拍卖成交确认书》、《拍卖会现场笔录》。买受人所缴纳的拍卖保证金自动转为定金。买受人应于2011年12月23日下午4时前付清全部拍卖成交价款（含保证金），并于2011年12月30日前与委托人签订《深圳市房地产买卖合同》，否则视为违约，所交保证金不予退还，并依法承担违约责任（按《中华人民共和国拍卖法》规定执行）。

6、如因买受人原因（包括国家限购政策等因素）导致不能过户的，则由买受人承担由此引起的一切经济损失和法律责任，其所交的拍卖保证金转成的定金不予退还，并承担违约责任。委托人、拍卖人不承担由此引起的一切经济损失与法律责任。

本次《拍卖标的说明书》如有不同，以拍卖师在拍卖会现场宣布的为准。

本次《拍卖标的说明书》最终解释权归广东迅兴拍卖有限公司。

竞 买 承 诺 书

深圳市农科集团有限公司：

广东迅兴拍卖有限公司：

本竞买人已经认真查阅和详知且全部认可上述《拍卖资料》及相关文件,并自愿遵守本《拍卖标的说明书》及《拍卖规则》、《拍卖公告》等所规定的相关内容,并已查看拍卖标的：深圳市福田区香林路与农轩路交汇处香珠花园AB栋36套房产，悉知该拍卖标的现状和产权情况，并已详细了解该拍卖标的权属状况及其瑕疵。

本竞买人按规定程序决定参加广东迅兴拍卖有限公司于2011年12月20日下午三时在深圳市福田区香轩路8号农科培训楼二楼礼堂依法按现状公开拍卖标的：深圳市福田区香林路与农轩路交汇处香珠花园AB栋38套房产。签署本《竞买承诺书》是本人真实意愿的表示。

    如本竞买人成功竞得上述拍卖标的，保证遵守《2011801期拍卖资料》及相关文件的约定，与广东迅兴拍卖有限公司签订《拍卖成交确认书》，同时与深圳市农科集团有限公司签定《深圳市房地产买卖合同》，承诺在规定的时间内将拍卖成交价款汇款至指定帐上。如逾期不付清拍卖成交价款的，应承担违约责任，所交纳的拍卖保证金不予退还。

在此郑重承诺并声明：本竞买人参加此次拍卖会标的的竞拍，即对以上标的做了充分的查实和了解（包括但不限于标的现状、内在瑕疵及权利瑕疵），本竞买人一旦以最高应价落槌竞得本拍卖标的，作为买受人愿意接受本场拍卖会的《2011801期拍卖资料》上所有条款，以及本拍卖标的的一切现状和瑕疵，并愿意承担拍卖标的所发生的相关税、费以及拍卖标的转移所产生的风险。

特此承诺！并对上述承诺负完全的经济及法律责任。
竞买人签章：                          竞拍号牌：                   号

竞买人身份证号码： 
联系电话：

联系地址： 
日    期：         年     月    日
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